PROSPEKT INFORMACYJNY

przedsiewziecia deweloperskiego
Budowa dwdéch budynkéw mieszkalnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej z garazami
w bryle oraz infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr ew. 216/3 i 216/4 z obrebu 0005
przy ul. Asnyka w Piastowie

dla nabywcy Lokalu nr 1 w Budynku B2

sporzadzony zgodnie z Ustawa z dn. 20.05.2021 o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U z 2021 r. poz. 1177 ze zm.)

Prospelkt informacyjny odebralem w dniu - 2025

Podpis:

Pery Pawetl Perekitko tel. +48 452 427 420
ul. Wlodarzewska nr 76F lok. 2 e-mail: perekitkop@gmail.com

02-393 Warszawa



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Data sporzadzenia
prospektu:

15.04.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC 0GOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE
DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Pery Pawel Perekitko, KRS: Nie dotyczy, REGON: 450699129

Adres ul. Wlodarzewska nr 76F lok. 2, 02-393 Warszawa (siedziba gléwna)

ul. Asnyka, 05-820 Piastéw (teren inwestycji)

Nr NIP i REGON (NIP) 7221352758 (REGON) 450699129
Numer telefonu +48 452 427 420
Adres poczty elektronicznej piastow.asnyka@gmail.com

Numer faksu -

Adres strony internetowej Brak
dewelopera
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IlL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskaza¢ (o ile istniejg) trzy ukoNezone przedsiewziecia deweloperskie. w tym

ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

Pery Pawet Perekitko
ul. Wiodarzewska nr 76F lok. 2
02-393 Warszawa
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InL.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego!

ul. Asnyka, 05-820 Piastow, nr ew. 216/3 i 216/4 z obrebu 0005

Numer ksiegi wieczystej

WA1P/00023126/3

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale czwartym ww. ksiegi wieczystej nieruchomo$ci moga by¢ ujawnione, bez zgody
Dewelopera, roszczenia bankéw w stosunku do nabywcéw lokali mieszkalnych
(kredytobiorcow tych bankéw) o ustanowienie hipotek na lokalach zabezpieczonych kredytem.
W/w roszczenia zostang wykreslone z dzialu czwartego ksiegi wieczystej nieruchomosci po
ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokali, ktérych dotycza te wpisy. Podstawe prawna w/w
wpis6w stanowi art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
hipotecznych (Dz. U. z 2023 poz. 110 z p6zn.zm ).

W przypadku braku KW
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci®

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych
potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia®

W sasiedztwie przedmiotowej inwestycji wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna.

Dodatkowo w sasiedztwie znajduja sie:

- kolej w odleglosci ok. 0,2 km,

- trasa szybkiego ruchu S2 w odlegto$ci ponad 2 km.

Wszystkie powyzej wymienione obiekty nie generuja uciazliwosci zapachowych, halasowych,
Swietlnych.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw sgsiednich:
UCHWALA NR XV1/88/2019 RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE z dnia 24 wrze$nia 2019 r.
Plan ustala zakaz realizacji na obszarze Planu przedsiewzie¢, ktdre moga zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz lokalizowa¢ zakladow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdélnosSci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii.

Na obszarze Planu, Plan wustala lokalizacje w przewazajacej funkcji
mieszkaniowych. Sa to tereny oznaczone na rysunku Planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieuciazliwej.

wiekszosci

! jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

w szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

w szczegoOlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne

Pery Pawel Perekitko
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Plan ustala ponadto przeznaczenie terenéw:

1) U — tereny zabudowy ustugowej,

2) UZ — tereny zabudowy ustug zdrowia,

3) P — tereny zabudowy produkcyjnej,

4) KP - tereny parking6w publicznych,

5) ZP — tereny zieleni parkowej (miejskiej),

6) KDL, KDZ, KDD - tereny drég publicznych.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Brak

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim
obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci Piastowa
,»J. Tuwima” zatwierdzonego Uchwala NR XV1/88/2019
Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 24 wrze$nia 2019 r.
ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego DZ. URZ. WOJ. 2019.12471
z dnia 05.11.2019r. poz. 12471

https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2019/12471/

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne*

Obecnie obowiazujacym dokumentem planistycznym
okreslajacym polityke zagospodarowania przestrzennego
gminy jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta Piastowa
uchwalone przez Rade Miejskq w Piastowie Uchwalg nr
XXXV/163/2008 z dnia 1 lipca 2008 r.
https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/piastow/000.pdf

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

Pery Pawel Perekitko
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Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem
29-MN, Plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe —  zabudowa
mieszkaniowa  jednorodzinna w  formie
zabudowy wolnostojacej i blizniaczej. Nie
wiecej niz jeden budynek mieszkalny na jednej
dzialce budowlane;j.

2) Przeznaczenie dopuszczalne —  istniejaca
zabudowa  wielorodzinna, niezbedne do
funkcjonowania  gospodarstwa  domowego
nieuciagzliwe budynki garazowe lub gospodarcze
w formie polaczonej lub wolnostojacej, dojazdy
i drogi wewnetrzne oraz dojscia, jak réwniez
urzadzona zielenn towarzyszaca oraz urzadzenia
sieci i instalacje infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie ponadto lokalizacje zabudowy
ustug podstawowych bytowych nieuciazliwych.
Ushugi te moga by¢ realizowane w budynkach
mieszkalnych pod warunkiem zachowania
wymaganych dla terenu zasad i wskaZnikéw
zagospodarowania oraz zapewnienia miejsc
parkingowych.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

3,5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Brak

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

60%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

11m; dla budynkéw garazowych i gospodarczych
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewnic
w ramach wiasnej dziatki.

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach
terenow MW/U, MW oraz dla istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terené6w MN —
min. 1,5 miejsca do parkowania (w tym miejsca
garazowe) na jedno mieszkanie,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach
terend6w MN oraz dla istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw MW —
min. 2 miejsca do parkowania (w tym miejsca garazowe)
na jedno mieszkanie,

3) dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw MW/U, P
i U, zabudowy uslug zdrowia w ramach terenu UZ oraz
zabudowy produkcyjnej i magazynowej w ramach
teren6w P — 3 miejsca do parkowania (w tym miejsca
garazowe) na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej. Dla
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obiektow o powierzchni uzytkowej mniejszej niz
100m2 — 2 miejsca do parkowania (w tym miejsca
garazowe).

4) miejsca do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w
karte parkingowa na terenach MW, MW/U, U, UZ oraz P
winny by¢ realizowane w ramach okreSlonych
wymaganych miejsc do parkowania w ilosci zgodnej
z rozeznanym zapotrzebowaniem oraz przepisami
odrebnymi.

5) W przypadku terenéw o kilku réznych funkcjach,
miejsca postojowe nalezy zapewni¢ osobno dla kazdej
z tych funkcji.

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) Plan ustala w zakresie istniejacego drzewostanu
niele$nego:

a) celowos¢ wykorzystania naturalnego istniejacego
zadrzewienia w urzadzeniu terenow,

b) dopuszczenie likwidacji zadrzewien na terenach
przeznaczonych na cele inwestycyjne.

2) W ustaleniach szczeg6lowych, dla terenow
przeznaczonych pod realizacje inwestycji Plan ustala
niezbedng do zachowania minimalng powierzchnie
biologicznie czynna terenu (teren biologicznie czynny).

3) Plan zakazuje lokalizowania obiektéw i urzadzen
o ponadnormatywnym oddzialywaniu na S$rodowisko,
w szczegolnosci, ktérych ucigzliwo$¢ ponadnormatywnie
przekracza granice wiasnosci.

4) Plan nakazuje ochrone powietrza przed uciazliwymi
emisjami, podstawowe z7rédto zaopatrzenia w ciepto
nalezy przewidzie¢ z wykorzystaniem proekologicznych
Zrédet energii takich jak gaz, olej opalowy niskosiarkowy
lub Zrédet energii odnawialnej jako czynnika grzewczego
ewentualnie innych zrodel energii przy zastosowaniu
systemOw nie powodujacych ponadnormatywnej emisji
szkodliwych substancji do Srodowiska,

5) Plan ustala, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska, nastepujace rodzaje terendw podlegajacych

ochronie  $rodowiska, dla  ktérych  obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach
odrebnych:

a) tereny oznaczone symbolami MW/U, MW, UZ oraz U
— jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz tereny mieszkaniowo-ustugowe,

b) tereny oznaczone symbolami MN - jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustycznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w  Srodowiskuy,
obowiazuja na nich natomiast, w zalezno$ci od objecia
forma ochrony s$rodowiska i przyrody prawomocne
dokumenty regulujace sposéb funkcjonowania, w tym
zagadnien dopuszczalnego poziomu hatasu

Pery Pawel Perekitko
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Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczeg6lnego zagrozenia
powodzig

Nie wystepuja

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczeg6lowe zasady
obsthugi w zakresie komunikacji

W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow Plan ustala:
dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewnetrznymi
ustalonymi i dopuszczonymi Planem.

Na obszarze Planu system komunikacji tworza: 1) drogi
jezdne publiczne, 2) drogi jezdne wewnetrzne (nie
wydzielane w Planie), 3) S$ciezki rowerowe (nie
wydzielane w Planie), 4) ciagi piesze (nie wydzielane
w Planie).

Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) zaopatrzenie w wode — ustala sie w oparciu o wodociag
komunalny, rozbudowywany w miare potrzeb. Ustala sie
wymog zaopatrzenia komunalnych i zespolowych sieci
wodociaggowych w sie¢ hydrantéw przeciwpozarowych.
Dopuszcza sie lokalizacje uje¢ indywidualnych (studni)
do czasu realizacji wodociagu. 2) kanalizacja sanitarna —
ustala sie w oparciu o system kanalizacji sanitarnej,
rozbudowywany w miare potrzeb. Ustala sie zakaz
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych do
wod powierzchniowych i gruntu. Dopuszcza sie
lokalizacje szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
(szamb) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej. 3)
wody opadowe i roztopowe — ustala sie, zZe odbiornikiem
wod opadowych i roztopowych na obszarze Planu bedzie
przede wszystkim teren wiasny oraz system kanalizacji
deszczowej. Ustala sie, ze odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych powinno by¢ prowadzone w
dopuszczalny prawem sposéb z zachowaniem przepisow
odrebnych oraz prawem procedur formalno-prawnych,
dotyczacych wprowadzania ich do Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego — 5 — Poz. 12471
srodowiska, ochrony terendw  sasiednich przed
zalewaniem oraz ochrong gruntu, wod podziemnych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem. Plan ustala,
ze wody opadowe i roztopowe z drdg, terenéw
ustugowych, parkingéw, placow manewrowych i
postojowych i innych terenéw wywolujacych ich
zanieczyszczenia winny by¢ podczyszczone z zawiesin i
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substancji ropopochodnych oraz innych zanieczyszczen
do stanu wymaganego przepisami odrebnymi w granicach
wilasnych. W przypadku  braku mozliwos$ci
odprowadzania wody wod opadowych i roztopowych
bezposrednio do systemu kanalizacji deszczowej
(wynikajacej z  bilansu = zagospodarowania i
odprowadzania wod opadowych i roztopowych)
nalezy zastosowa¢ zbiornik retencyjny. Zbiorniki
retencyjne i urzadzenia podczyszczajace moga by¢
wykorzystywane jako elementy zagospodarowania terenu
i matej architektury. 4) zaopatrzenie w gaz — ustala sie w
oparciu o sie¢ gazowa, rozbudowywang w miare potrzeb.
Nie dopuszcza sie zaopatrzenia w gaz ze Zrodet
indywidualnych w postaci przydomowych zbiornikéw na
gaz. 5) cieplownictwo — Plan ustala, Ze podstawowe
zré6dlo  zaopatrzenia w cieplo dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW nalezy przewidzie¢ z
wykorzystaniem sieci cieplowniczej. Dopuszcza sie
wykorzystanie proekologicznych Zrodet energii takich jak
gaz, olej opalowy niskosiarkowy lub Zrodel energii
odnawialnej jako czynnika grzewczego ewentualnie
innych Zrédel energii przy zastosowaniu systeméw nie
powodujacych ponadnormatywnej emisji szkodliwych
substancji do srodowiska, 6) telekomunikacja — ustala sie
obstuge  telekomunikacyjna ~ obszaru  Planu z
wykorzystaniem sieci telekomunikacji przewodowej i
bezprzewodowej (poprzez jej budowe w miare potrzeb),
a) zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejacej i
projektowanej sieci telekomunikacji przewodowej w
liniach rozgraniczajacych ulic(drég), b) dopuszcza sie
lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznoéci publicznej na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych, 7) elektroenergetyka — Plan ustala
sukcesywna rozbudowe sieci energetycznych oraz
ewentualna budowe nowych stacji transformatorowych, w
dostosowaniu do potrzeb programowych w sposob
zgodny z przepisami odrebnymi. Realizacja obiektow
shuizacych wytwarzaniu energii Z
odnawialnych 7Zrédel energii dopuszczalna jest na
obszarze Planu zgodnie z przepisami odrebnymi i
szczegblnymi oraz ustaleniami Planu. Ustala sie zakaz
realizacji elektrowni wiatrowych. 2. Dopuszcza sie
lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich
jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie
Sciekéw czy stacje telekomunikacyjne na calym obszarze
Planu. 3. Plan dopuszcza prowadzenie uzbrojenia poza
liniami rozgraniczajacymi drog. 4. Zasady przebudowy,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegélnymi.

Pery Pawel Perekitko
ul. Wiodarzewska nr 76F lok. 2
02-393 Warszawa

Strona 9 z 25

tel. +48 452 427 420
e-mail: piastow.asnyka@gmail.com




Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentéw,
znajdujacych sie w
odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem
MN (tereny: 17-MN, 18-MN, 28-MN, 29-MN, 30-MN,
31-MN, 34-MN)

Plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej i
blizniaczej. Nie wiecej niz jeden budynek mieszkalny na
jednej dziatce budowlane;j.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — istniejaca zabudowa
wielorodzinna, niezbedne do funkcjonowania
gospodarstwa domowego nieucigzliwe budynki garazowe
lub gospodarcze w formie potaczonej lub wolnostojacej,
dojazdy i drogi wewnetrzne oraz dojscia, jak rowniez
urzadzona zielen towarzyszaca oraz urzadzenia sieci i
instalacje infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie
ponadto lokalizacje zabudowy ushig podstawowych
bytowych nieucigzliwych. Uslugi te mogg by¢
realizowane w budynkach mieszkalnych pod warunkiem
zachowania wymaganych dla terenu zasad i wskaznikow
zagospodarowania oraz zapewnienia miejsc
parkingowych. Na terenach 28- MN, 30-MN, dopuszcza
sie realizacje zabudowy ustug podstawowych bytowych
nieucigzliwych w formie wbudowanej w bryty budynkéow
mieszkalnych lub w formie budynkéw wolnostojacych
pod warunkiem realizacji na dzialce budowlanej
przeznaczenia podstawowego, zachowania wymaganych
dla terenu zasad i wskaznikéw zagospodarowania oraz
zapewnienia miejsc parkingowych.

Maksymalna intensywno$¢ 3,5
zabudowy

Maksymalna i minimalna Brak
nadziemna intensywnos$¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia 60%

zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

11m; dla budynkéw garazowych i gospodarczych
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do

parkowania

Potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewnic
w ramach wiasnej dziatki.

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach
terenéw MW/U, MW oraz dla istniejagcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terené6w MN —
min. 1,5 miejsca do parkowania (w tym miejsca
garazowe) na jedno mieszkanie,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje¢ ,,Brak planu”
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teren6w MN oraz dla istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw MW —
min. 2 miejsca do parkowania (w tym miejsca garazowe)
na jedno mieszkanie,

3) dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw MW/U, P
i U, zabudowy uslug zdrowia w ramach terenu UZ oraz
zabudowy produkcyjnej i magazynowej
teren6w P — 3 miejsca do parkowania (w tym miejsca
garazowe) na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej. Dla
obiektow o powierzchni uzytkowej mniejszej
niz 100m2 — 2 miejsca do parkowania (w tym miejsca
garazowe).

4) miejsca do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w
karte parkingowa na terenach MW, MW/U, U, UZ oraz P
winny by¢ realizowane w ramach okres$lonych
wymaganych miejsc do parkowania w iloSci zgodnej
z rozeznanym zapotrzebowaniem przepisami
odrebnymi.

w ramach

oraz

5) W przypadku terenéw o kilku réznych funkcjach,
miejsca postojowe nalezy zapewni¢ osobno dla kazdej
z tych funkcji.

. N Funkcja zabudowy i Nie dotyczy
Ustalenia decyzji o .
rach zabud zagospodarowania terenu
warunkach zabudowy - -
albo decyzi o ustalenin Cechy zabudowy i Nie dotyczy
T zagospodarowania terenu:
celu publicznego dla gabaryty Nie dotyczy
terenu objetego - - -
L Forma architektoniczna Nie dotyczy
przedsiewzieciem i §
S eelioaslcm b Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
BT Intensywno$¢ wykorzystania Nie dotyczy
inwestycyjnym w terenu
przypadku braku Warunki ochrony Srodowiska i Nie dotyczy
miejscowego planu zdrowia ludzi, przyrody i
zagospodarowania krajobrazu
przestrzennego Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczeg6lnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoélczesnej
Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegdlowe zasady Nie dotyczy
obshigi w zakresie komunikacji
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Warunki i szczegdlowe zasady Nie dotyczy
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$¢ Nie dotyczy
zabudowy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
) miejscowych planach Wokot inwestycji objetej przedsiewzieciem
Informacje dotyczace . . Lo -
zagospodarowania przestrzennego | deweloperskim w przewazajacej czeSci wydane sg

przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®,
zawarte w:

pozwolenia na budowe doméw jednorodzinnych

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.

Wokot inwestycji objetej przedsiewzieciem
deweloperskim w przewazajacej czeSci wydane sa
pozwolenia na budowe doméw jednorodzinnych

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.
Informacje 0 decyzjach 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach wyszczegélnione sa w wykazie

ekoportal.
https://wykaz.ekoportal.pl/
uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia Nie dotyczy

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMZP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmie

szczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Inwestycje dotyczace budowy/rozbudowy drég
gminnych.

Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.

- budowa wiaduktu drogowego nad linig kolejowa
1aczacego ulice Grunwaldzka w Piastowie z rejonem
ulicy Bohateréw Warszawy w Pruszkowie oddalonego ok
600 metrow w linii prostej od inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Nie dotyczy
https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMZP

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej w zakresie sieci
przesylowej

Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

tak* pie*
budowe a
Czy pozwolenie na piet
budowe jest ostateczne tak*
Czy pozwolenie na
budowe jest zaskarzone tak .
nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Inwestycja realizowana jest na podstawie Decyzji Starosty Pruszkowskiego nr 1121/2022 z
dnia 28 czerwca 2022 r1. zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno - budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe dwoch budynkéw

mieszkalnych dwulokalowych w zabudowie bliZniaczej z garazami w bryle na dz. nr ew. 216/3
i 216/4, obreb 0005 w Piastowie. Decyzja 1121/2022 stala sie ostateczna w dniu 15.07.2022 r.

Data uprawomocnienia

Nie dotyczy
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sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt. 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z
2020 1. poz. 1333,2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234,282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia wraz z
informacjq o braku
whiesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia prac
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych nastapito 04.12.2023 r.

Zakonczenie prac budowlanych planowane jest na 30.06.2025 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkéw

dwa budynki mieszkalne dwulokalowe w zabudowie
bliZzniaczej z garazami w bryle.

Budynki oznaczono na projekcie zagospodarowania jako:
B1iB2.

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Odleglo$¢ budynku od granic dzialek sasiadujgcych:
Projektowany budynek B1 (216/4) usytuowany bedzie
W nastepujacy sposob:

- Od péhocy 0,0m od granicy z dzialtka nr ew. 216/3

- Od potudnia 5,0m od granicy z ulica Asnyka

- Od wschodu ok. 5,50m od granicy z dziatka nr ew.
21711

- Od zachodu ok. 4,37m od granicy z dziatka nr ew. 216/1

Projektowany budynek B2 (216/3) usytuowany bedzie
W nastepujacy sposob:

- Od péinocy min 4,37m od granicy z dziatka nr ew.
211/2 - Od potudnia 0,0m od granicy dziatka nr ew. 216/4
- Od wschodu ok. 5,50m od granicy z dzialka nr ew.
217/1 - Od zachodu min. 4,0m od granicy z dziatka nr ew.
216/1
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Szczegbtowe uwarunkowania dla dziatki zawiera PZT -
zalgcznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego.

Sposéb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszk. albo domu
jednorodzinnego

Wedlug normy PN-ISO 9836:12015-12 z uwzglednieniem §20 ust. 1 pkt 4) ppkt b) Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczeg6lowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. 2020, poz. 1609), tj. powierzchnie wewnetrzne projektowane podano do celéw
projektowych w stanie ,,wykonczonym” przyjmujac za wykonczenie wyprawe tynkarska gr. 1,5 cm,
powierzchnie do celéw administracyjno-prawnych nalezy podawac na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej uwzgledniajacej wykonane okladziny wewnetrzne. Do powierzchni nie jest
wliczana powierzchnia pod $ciankami dzialowymi nadajacymi sie do demontazu.

Zamierzony sposaéb i
procentowy udziat
zr6det finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw Srodki wlasne dewelopera, $rodki wplacane przez

finansowych — kredyt, $rodki nabywcow na OMRP
wiasne, inne
W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy

finansowych (wypelnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony
nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy”

Wysoko$¢ stawki procentowej, 0,45%
wedhug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny’

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

e Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczeg6lowe informacje
dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat

e Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

e Wysoko$¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji  poszczegblnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

e Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreSlonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

e Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodéw.

e Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skrdéceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem

stk ok o

* Niepotrzebne skresli¢

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu
rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

¢ Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia
jej wypowiedzenia.

e Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.,

e W zwiazku 2z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank wyplaca
deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakorficzenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w
wysoko$ci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreSlonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego W
przypadku zakoniczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyplaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym S$rodki pieniezne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i
roszczen os6b trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

¢ Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewziecia Deweloperskiego
okreSlonego w Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego, przed dokonaniem
wyptaty z Rachunku Powierniczego na rzecz Dewelopera,

e W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

¢ Koszty kontroli ponosi deweloper.

e Wszelkie koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego, w tym
rachunku indywidualnego Nabywcy, obciazaja Dewelopera,

e Srodki pieniezne, wplacone przez Nabywce na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, nie
beda pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje.

1. W przypadku odstapienia od umowy, zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedna ze stron tej

umowy, Bank wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki, z tytwtu dokonywanych wplat,

pomniejszone o udzial przypisany danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz

Dewelopera, zgodnie z prowadzona w Banku ewidencja wplat i wyptat na koncie

ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w tej

umowie, niezwlocznie po przedlozeniu przez nabywce dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2

albo 3.

2. Gdy nabywca odstapi od umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowiazek

przedstawié:

1) dokument tozsamosci;

2) o$wiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem podstawy

odstapienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy,

w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi lub o$§wiadczenie nabywcy, Ze nie

ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej;

3) oryginatl lub poswiadczony notarialnie dowod doreczenia deweloperowi o$wiadczenia, o

ktorym mowa w pkt 2;

4) umowe, od ktérej odstapil, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

5) pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostal numer rachunku bankowego

nabywcy (cesjonariusza), na ktéry maja by¢ przekazane $rodki wplacone przez tego nabywce

na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

3. Gdy deweloper odstapi od umowy, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z dyspozycja wyplaty

nabywca ma obowigzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz z

podaniem podstawy odstapienia;

3) umowe, od ktérej odstapit deweloper, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

4) o$wiadczenie nabywcy, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 5.

4. W przypadku rozwigzania umowy, w sposéb inny niz okreslony w art. 43 ustawy, strony tej
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umowy powinny przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu
Srodkéw zgromadzonych na rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie
ewidencyjnym. Wraz z dyspozycja wyplaty nabywca lub deweloper ma obowiazek przedstawic¢
dokument tozsamosci.

5. Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczen woli oraz dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 albo 3 albo 4

Nazwa instytucji

Mazowiecki Bank Spétdzielczy w £.omiankach

zapewniajacej
bezpieczenistwo
Srodk6w nabywcy
% wartos¢
Harmonogram -
o Planowana | wyplaty ogblnej
przedsiewziecia ,
i data kwoty kosztow
deweloperskiego, w . . S
Nazwa zakoniczenia | przedsiewziecia
etapach . .
Etapu Opis Etapu Etapu deweloperskiego
Etap I Zakup dziakki, Projekt, Przygotowanie placu Zrealizowane 250

budowy

Prace ziemne i stan zero
Etap II Sciany no$ne parteru Zrealizowane 14%
Strop nad parterem wraz ze schodami

Sciany no$ne pietra

Strop nad pietrem wraz ze schodami
Etap III Sciany nosne poddasza Zrealizowane 13%
Konstrukcja dachu
Sciany dzialowe i kominy

Dach skos$ny oraz stropodach
Okna oraz drzwi zewnetrzne

Etap IV | Wykonanie instalacji elektrycznej Zrealizowane 17%
Tynki

Instalacja Wod-Kan oraz montaz ogrzewania

Etap V podiogowego Zrealizowane 11%
Wylewki
Kompleksowe wykonanie elewacji
Ocieplenie dachu oraz zabudowa GK Do
Etap VI B . 10%
ramy garazowe 30.04.2025

Pompy ciepla wraz z montazem

Realizacja sieci wod-kan oraz przylaczy,
Ogrodzenie, Zagospodarowanie terenu. do

Zakonczenie budowy, uzyskanie pozwolenia | 30.06.2025
na uzytkowanie.

Etap VII 10%

Dopuszczenie

waloryzacji ceny oraz

okresSlenie zasad

Deweloper upowazniony jest do zmiany ustalonej w umowie deweloperskiej ceny sprzedazy
1m2 w przypadku:

a) zmiany stawki podatku VAT, jezeli zmiana taka nastapi po podpisaniu umowy
deweloperskiej. Jezeli zmiana ta spowoduje podwyzszenie ceny, Nabywca bedzie

waloryzacji maglt odstapi¢ od umowy deweloperskiej bez obowiazku zaplaty kary umownej lub
ponoszenia jakichkolwiek innych obcigzen traktowanych jako forma odszkodowania
dla Dewelopera natomiast w przypadku obnizenia podatku VAT Deweloper
odpowiednio obnizy cene, a w przypadku wystapienia nadptat Deweloper zwroci
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Nabywcy wniesione przez niego nadptaty w terminie 14 dni od daty powiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o zmianie ceny

b) w przypadku réznicy pomiedzy powierzchnia Lokalu wskazana w Czesci
Indywidulanej niniejszego Prospektu Informacyjnego, a powierzchnia wynikajaca z
pomiaru powykonawczego, cena zostanie odpowiednio skorygowana o kwote
wynikajaca z przemnozenia liczby metrow kwadratowych, o ktére zmniejszyla lub
zwiekszyla sie powierzchnia, przez cene jednego metra kwadratowego Lokalu podana
w Czeséci Indywidulanej niniejszego Prospektu Informacyjnego, z zastrzezeniem, ze
zmiana powierzchni Terenu Do Wylacznego Korzystania nie bedzie powodowaé
zmiany ceny.
W przypadku wystapienia réznicy pomiedzy planowang powierzchnig lokalu,
wynikajaca z dokumentacji projektowej, a powierzchnia wynikajaca z ostatecznego
obmiaru dokonanego po jego wybudowaniu, o wiecej niz 2%, Nabywcy przystuguje
prawo odstapienia od niniejszej umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia, w
ktérym zostal poinformowany o zmianie powierzchni
Powyzsze postanowienia nie maja zastosowania w przypadku, gdy zmiana
powierzchni wynika z uwzglednionych zmian lokatorskich wprowadzonych na
zyczenie Nabywcy.

Waloryzacja ceny nie jest przewidziana.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy. Nabywey maja prawo odstapi¢ od Umowy
Deweloperskiej:

1) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

- Umowa Deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy,

- jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy,

- jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcom zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperska s niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe Deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

2) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej,
w terminie wynikajacym z tej umowy - przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy Nabywcy wyznaczaja Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z Umowy Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu sa uprawnieni do odstapienia od Umowy Deweloperskiej, zachowujac roszczenie o
zaplate rekompensaty z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy
Deweloperskiej, o ktérej mowa w art. 39 ust. 2 Ustawy,

3) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy — przy czym
prawo to przyshuguje Nabywcom po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy,

4) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
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do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy — przy czym prawo to
przystuguje Nabywcom w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia zawarcia Umowy
Deweloperskiej,

5) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie - przy czym prawo to przystuguje Nabywcom
po uptywie 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

6) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

7) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy,

8) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy, na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku - Prawo upadto$ciowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 1520).

W przypadku zmiany stawki podatku VAT Nabywcy przyshuguje prawo odstapienia od
umowy. Prawo to Nabywca moze wykona¢, w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie ceny, spowodowanej zmiana
obowiazujacej stawki podatku od towaréw i ustug, lecz nie p6zniej niz do dnia
poprzedzajacego dzien zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci. W przypadku

nieodstgpienia od umowy spowodowanej zmiang stawki podatku VAT cena Przedmiotu
Umowy zostanie skorygowana uwzgledniajac stawke podatku VAT aktualna na date zawarcia
Umowy Przeniesienia Wlasnos$ci. Nabywcy nie przystuguje prawo odstapienia od umowy,
jezeli pomimo podwyzszenia stawki podatku VAT Deweloper nie dokona korekty ceny.

W przypadku wystapienia réznicy pomiedzy powierzchnia uzytkowa Lokalu, o ktérej mowa w
umowie deweloperskiej, a powierzchnig uzytkowa Lokalu wynikajaca z ostatecznego obmiaru
powykonawczego, dokonanego po jego wybudowaniu o wiecej niz 2% (dwa procent) cena
brutto Lokalu ulegnie stosownej zmianie. W takim przypadku Strona Nabywajaca bedzie
uprawniona do odstapienia od umowy deweloperskiej. Prawo odstapienia od umowy Nabywca
moze wykona¢ poprzez zlozenie odpowiedniego oSwiadczenia na piSmie z podpisem
notarialnie po$wiadczonym w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Spétka
poinformowala Strone Nabywajaca o powierzchni Lokalu wynikajacej z inwentaryzacji
powykonawczej.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywcéw Swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcow w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez Nabywcéw $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WYyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcéw do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywcow prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcow jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

4. W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43
ust. 1 Ustawy, Umowa Deweloperska uwazana jest za niezawartg, a Nabywcy nie ponosza
zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od Umowy Deweloperskiej.

5. Oswiadczenie woli Nabywcow o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej wynikajacego z Umowy
Deweloperskiej roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poS§wiadczonymi.

6. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, na podstawie art.

Strona 19 z 25

Pery Pawet Perekitko tel. +48 452 427 420
ul. Wiodarzewska nr 76F lok. 2 e-mail: piastow.asnyka@gmail.com

02-393 Warszawa




43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywcy sa obowigzani wyrazi¢ zgode na wykredlenie z ksiegi
wieczystej wynikajacego z Umowy Deweloperskiej roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy.

7. W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstapienia od Umowy Deweloperskiej
badZ w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, Deweloper ma
obowiazek niezwlocznie, jednak nie po6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcéw o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, zwréci¢ Nabywcom srodki
wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
zwigzku z realizacja Umowy Deweloperskiej.

8. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oSwiadczenia Nabywcéw o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 1. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat Nabywcow, w
przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci $rodkéw
zwréconych Nabywcom w zwiazku z odstapieniem przez nich od Umowy Deweloperskiej i
dacie dokonania zwrotu tych Srodkow.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomoéci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie ttamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wlamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper o$wiadcza, ze jesli Nieruchomos$¢ bedzie obciazona hipoteka na rzecz wierzyciela hipotecznego w zwiazku z pozyskaniem
zewnetrznych Zrodel finansowania inwestycji prze Dewelopera — do umowy spizedazy Deweloper zobowiazuje sie przedtozy¢ zgode
wierzyciela hipotecznego na bezciezarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na rzecz Nabywcy po
wplacie pelnej ceny sprzedazy przez nabywce na Otwarty mieszkaniowy rachunek Powierniczy.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaSwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez sptke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;
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6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

Dziennik Ustaw — 38 — Poz. 1177

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce whasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie wlamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci shuizacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
ulamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapoznac sie w lokalu przedsiebiorstwa z:
1) aktualnymi odpisami ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci
2) aktualnym zaswiadczeniem o wpisie Dewelopera do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej
3) pozwoleniem na budowe
4) projektem architektoniczno-budowlanym

5) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
Wszystkie ww. dokumenty sa dostepne dla oséb zainteresowanych na terenie inwestycji w terminie uzgodnionym
telefonicznie tel. +48 452 427 420. Adres Biura Sprzedazy zostat podany w czesci ogélnej Prospektu Informacyjnego w
rubryce poswieconej danym dewelopera.

lll. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone W ........................... , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji
spelnienia warunku gwarancji WobEC .......ovvuiiiiiiitiiie i

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu §rodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udzialu w  $rodkach  zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziatl instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
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objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.
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